CHUONG I:
I/ LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH QUY HOACH
1.1. Ly do va su cén thiét 1ap diéu chinh Quy hoach

Mit bang Quy hoach hai bén QLIA doan tur cau Hoang Long dén tuong dai
thanh nién xung phong thanh pho Thanh Hoa da dwoc UBND thanh pho Thanh
Hoa phé duyét dieu chinh Quy hoach chi tiet xay dung 1/500 s6 4788/QD-UBND
ngay 31 thang 5 ndm 2019 véi dién tich khoang 24,53 ha bao gom: Dat khudn vién
cay xanh, dat ¢ chia 16, dat ¢ biét thy, bén xe, dat cong trinh cong cong, dat dan cu
hién trang va cac cong trinh phuc lgi cong cdng khac.

Pé dam bao cac quy dinh vé nha ¢ xd hdi theo quy dinh tai Nghi dinh
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phul vé phat trién va quan ly nha ¢ xa
hoi va Nghi dinh 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu vé stra d6i, bo
sung mét sO dicu cua nghi dinh 100/2015/Nb-CP ngf}ly 20/10/2015 ctia Chinh phu
ve phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi. Vi vay viéc dieu chinh cyc bd Quy hoach la
rat can thiét, cu thé

Dé phi hop véi QH phan khu da dugc phé duyét can thiét phai diéu chinh
Quy hoach 1/500 dam bao phi hop véi Quy hoach chung cua thanh phé, khdng
ldng phi tai nguyén dat, tang s6 luong can ho dam bao mot phan nhu cau & cua cu
dan trong dia ban tinh .

V&1 nhitng 1y do tr,én thi viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu dan cu hai bén Quoc 10 1A doan tir cau Hoang Long dén twgng dai Thanh nién
xung phong, thanh ph6 Thanh Hoa 1a can thiét.

1.2. Noi dung diéu chinh cuc bd Quy hoach:

* Piéu chinh dat nha ¢ x3 hoi - 01 (ky hiéu NOXH-01 véi dién tich
8.284,63m?);

- Gift nguy@n ranh gi6i 16 dat, dién tich 16 dat khdng thay doi

- Pé dam béao cac quy dinh vé nha & xa hoi theo quy dinh tai Nghi dinh
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phii vé stra d6i, bo sung mot sb dicu
ctia nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi, viéc diéu chinh chtrc nang cac 16 dat trén 1a can thiét.

- Céc ndi dung khac tudn thu theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu
hai bén Qudc 10 1A doan tir cdu Hoang Long dén twong dai Thanh nién xung
phong, thanh ph Thanh Hoa phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty
1& 1/500 tai Quyét dinh s6 4788/QD-UBND ngay 31/5/2019.

- T co cdu t6 chirc khong gian kién tric, tién hanh tinh toan va phan bb quy
dat theo co cau khong gian va theo chic ning:



+ Bang co cdu str dung dat nha & x4 hoi NOXH-01:

bi phé duyét
Stt Loai dét 47%?/5%_ Sau diéu chinh Dién tich
UBND
Chi tiéu Chi tiéu +Tang/-Giam
1 | Dién tich 16 dat 8284,63 m2 8284,63 m2 0,00
Dién tich xay dyng khdi dé 4315 m2
? Dién tich xay dung khdi thap 3506 m2
Mat do xay dung khdi dé 40 52% +12%
3 Mat d6 xay dung khdi thap 42%
Tang cao (tang ndi) 9 tang 19 tang +10 tang
) Téang ham 1 tang 1 ting 0,00
5 | Hé s6 sir dung dit 1,2-2,4 8,36 lan +5,96 lan
6 |Sd lurgng can ho 750 can
7 | Dansb 3000 nguoi +3000 nguoi

* Piéu chinh dat nha & xa hoi - 02 (ky hiéu NOXH-02 véi dién tich 910 m?);
- Gitr nguyén ranh gigi 10 dat, dién tich 16 dat khong thay doi
- Diéu chinh tir nha & x4 hoi thap tang thanh nha chung cu xa hoi 5 ting

ba phé duyét
QD ) oA - oA s
. Sau di€u chinh Dién tich
Stt Loai dit 4788/QDb- i
UBND
Chi tiéu Chi tiéu +Téang/-Giam

1 | Dién tich 16 dat 910 m2 910 m2 0,00

Dién tich xay dung kh6i dé 600 m2
2 ,

Dién tich x@y dung khoi thap 561 m2
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Mat d6 xay dung khdi dé 100% 66% -34%
3 Mat d6 xay dung khdi thap 61,6%

Tang cao (ting ndi) 2 5 ting + 3 tang
) Tang ham 1 tang
5 | Hé s6 sir dung dit 2 3,3 lan +1,3 lan
6 | S6 luong can hod 20 can
7 | Dansb nguoi

1.3. Muc tiéu va yéu cau phat trién @6 thi d6i véi khu viee Quy hoach
1.3.1. Muc tiéu

- Cuy thé hoa Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi Bic cau Hac, thanh
phé) Thanh Hoa; tao dung d6 thi hoan chinh; déng bo ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi;

- Hién thyc B¢ &n dau tu xay dyng it nhat 01 triéu can ho nha ¢ xa hoi giai doan
2021-2030 trén dia ban tinh Thanh Hc')g theo Quyet dinh s6 338/QDb-TTg ngay
3/4/2023 cta Thu tudéng Chinh pha va Ké hoach so 228/KH-UBND ngay 20/9/2023
cta UBND tinh Thanh Hoa.

- Xay dyng nha & x& hoi dap ang nhu cau ve nha & xa hoi cho nguoi dan trén
dia ban thanh pho Thanh Héa va cac khu vuc lan can. Gop phan hoan chinh kién trac
do thi, qméi truong canh quan theo hudng van minh hién dai; hoan thanh Ké hoach
phat trién nha & trén dia ban tinh Thanh Hoa.

1.3.2. Yéu céu phadt trién do thi doi véi khu vwe
- Pong bo hé théng ha tang k¥ thuat cta khu vyuc, khép ndi v6i hé thong ha
tﬁng k¥ thuat cac khu vuc l1an can.

11/ CAC CAN CU PHAP LY LAP QUY HOACH

2.1. Cac co sé phap ly

- Ludt Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngdy 17/6/2009; Lujt Pat dai s6
45/2013/QH13 ngay 29/}1/2013; Luat Bao v€ moi truong s6 55/2014/QH13 ngay
23/6/2014; Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014.

Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh pht quy dinh vé
phat trién va quan Iy nha & xa hoi;

- Nghi dinh sé: 37/2010/ND-CP ngay 07 /04/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, thim
dinh, phé duyét va quan ly Quy hoach do thi;

- Thong tu s6: 10/2010/TT-BXD ngay 11/08/2010 ctia Bo Xay dung quy dinh
hé so cua ting loai Quy hoach do thi;
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- Quyét dinh sé: 84/QD-TTg ngay 16/01/2009 cta Tha tudng Chinh phu v/v
phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phd Thanh Hoéa, tinh
Thanh Hoa dén nam 2025, tam nhin dén nim 2035;

- Quyét dinh sb: 03/2008/QD-BXD ngay 31/03/2008 cua Bo Xay dung quy
dinh ndi dung thé hién ban v& thuyét minh d6i véi Nhi¢m vu va d6 an QHXD;

- Quyét dinh sb: 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 cua Bo Xay dung quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Thong tu s6: 01/2013/QD-BXD ngay 08 thang 02 nim 2013 cua Bo Xay dung
Hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi Quy hoach x4y dung va Quy hoach db thi;

- Can ctr Quy hoach chi tiét ti 16 1/2000 Khu d6 thi Bac cau Hac, thanh phé
Thanh Hoa di duoc Chu tich Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh so:
427/Qb-UBND ngay 12/02/2009;

- Cin ctr Quyét dinh s6 1130/UBND-QLPT ngay 06/7/2010 cta Chu tich
UBND thanh phé vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
dan cu hai bén Quéc 16 1A doan tir cau Hoang Long dén tuong dai Thanh nién
xung phong, thinh phé Thanh Hoéa; Quyét dinh sé6 4788/UBND-QLPT ngay
31/5/2019 cuia Chii tich UBND thanh phd vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu hai bén Qudc 160 1A doan tir cau Hoang
Long dén tuong dai Thanh nién xung phong, thanh phé Thanh Hoa (MBQH sé
1130/UBND-QLDT ngay 06/7/2010);

- Cian cr vin ban s6 1370/UBND-CN ngay 18/2/2016 cua UBND tinh Thanh
Hoba vé viéc Chu truong tai dinh cu tai chd cho cac ho dét thd cu anh hudng boi du
an: Ha ting k¥ thuat hai bén Qudc 10 1A doan tir cau Hoang Long dén tuong dai
Thanh nién xung phong, thanh phd Thanh Hoa; Vin ban sé 369/SXD-PTPT ngay
22/1/2016 cta S¢ xay dung Thanh Hoa vé viéc dé nghi chdp thuan Chu truong tai
dinh cu tai chd cho cic hd dat thd cu anh hudng boi du an: Ha tang ky thuat hai
bén Qudc 10 1A doan tir ciu Hoang Long dén tuong dai Thanh nién xung phong,
thanh phé Thanh Hoéa;

- Cian clr Van ban s6 1827-CV/VPTU ngay 08/11/2021 ctia Van phong Tinh
uy Thanh Ho4 vé viéc diéu chinh quy hoach, bé tri quy dat xdy dung nha & xa hoi
trén dia ban tinh;

- C4c tai liéu thong ké ctia cac nghanh lién quan.

2.2. Hé thdng céc tiéu chuan, quy chuin xiy dung hién hanh:

- QCVN 01:2021/BXD - Quy hoach xay dung;

- QCVN 02:2022/BXD: Quy chuin k¥ thuit quéc gia vé s liéu diéu kién tu
nhién dung trong xay dung;

- QCVN 03:2022/BXD Quy chuan k¥ thudt quéc gia vé Phan cip cong trinh
phuc vu thiét ké xay dung;
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- QCVN 04:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nha chung cu;
- QCVN 05:2008/BXD: Nha ¢ va cong trinh cong cong — An toan sinh mang
va suc khoe;
- QCVN 06:2022/BXD: Quy chuan qudc gia vé an toan chay cho nha va cong
trinh.
- Stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/ BXD Quy chudn quéc gia vé an toan chay
cho nha va céng trinh.
- QCVN 07 :2016 Quy chuan k¥ thuat quéc gia cac cong trinh ha tang k¥
thuat do thi.
- QCVN 09:2017/BXD - Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé cic cong trinh xay
dung st dung nang lugng hi¢u qua;
- QCVN 10:2014/BXD - Quy chuin xiy dung cong trinh dé dam bao nguoi
khuyét tat tiép can su dung;
- TCVN 4451: 2012 - Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét ké;
- TCVN 9411: 2012 - Nha & lién ké - Tiéu chuan thiét ké;
- Céc tiéu chuan xay dung khac c6 lién quan.
CHUONG 11
PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU PAT XAY DUNG
I. PAC PIEM TU NHIEN:
1.1. Ranh giéi va pham vi nghién ciru:

- Pham vi nghién ctru 1ap quy hoac: Khu dat nghién ctru 1ap Quy hoach chi tiét

xay dung ty 18 1/500 hai bén duong Qubc 16 1A doan tir cAu Hoang Long dén
Tuong dai Thanh nién xung phong, thanh phd Thanh Hoéa thudc dia giéi hanh
chinh phuong Ham Rong va phuong Nam Ngan, thanh phé Thanh Hoa. Ranh gi6i
ctia d6 4n cu thé nhu sau:

* Pat nha ¢ xa hoi - 01 (ky hiéu NOXH-01)
- Phia Bic: Giap tuyén duong Nguyén Chi Thanh va duong vong xuyén chan

cau Hoang Long thudc phudng Ham Rong;

- Phia Nam: Giap tuyén dudng quy hoach va tiép giap khu dan cu hién trang

phuong Ham Réng, khu nha vaon 5 va khu chia 16 10 theo quy hoach;

- Phia Tay: Giap tuyén duong quy hoach va tiép giap khu Thuong mai dich

vu; khu chia 16 7 theo quy hoach;

- Phia Bong: Giap duong Tran Hung Pao.
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* Pat nha ¢ xa hoi - 02 (ky hiéu NOXH-02)
- Phia Béc: Giap 16 dat tai dinh cu TDC
- Phia Nam: Giép tuyén duong Thanh Thai
- Phia Tay: Giéap tuyén dudng quy hoach
- Phia Bong: Gidp nha chia 16 CL03, CL05

1.2. Pic diém khi hau, thuy viin anh hwéng dén khu veee Quy hoach :

- Du an thudc Thanh phé Thanh Ho4 c6 khi hau khu vuc Bic Trung B9, thoi
tiét chia 1am 4 mua rd rét: xuan, ha, thu, dong.

a) Nhiét do:

- Nhiét do khong khi cao nhat trung binh nim: 38,2°C; Nhiét do khong khi
trung binh nam: 23°C; Nhiét do khong khi thép nhét trung binh nam: 5°C

b) PG dm:

- Do am cao nhat 94 %; P 4m thap nhit 31 %; PO am trung binh 86%

C) Mua:

- Lwong mua phan bb khong déu theo cac thang trong nim chua yéu tap trung
tir thang 5 va thang 10. Chiém t&i1 (60-:-70)% tong lugng mua clia cd nam.

- Lugng mua trung binh ndm : 1620 mm; Lugng mua trung binh nam cao
nhat: 2497,1 mm; Lugng mua trung binh thang: 135 mm.

- Lugng mua 3 ngdy Gng v4i cac tan suat; P5% = 346 mm; P10% = 295 mm;
P20% = 240 mm

d) Lwong béc hoi:

- Luong bdc hoi cao nhat: 896,7 mm; Luong bdc hoi trung binh nam: 817,0
mm; Luong bdc hoi thdp nhit ndm: 709,5 mm; Lugng bdc hoi trung binh thong: 68
mm

e) Mua phun:

- S6 ngay ¢6 mua phun trung binh nim 38,7 ngay

f) Néng:

- Tong s gid ning trung binh nam 1464 gid.

g) Gio:

- Toc d6 trung binh mua hd 2,2 m/s; Toc dd trung binh myua dong 2,8 m/s;
Hudng gié cha dao mua hé: Dong Nam; Huéng gié chu dao mua déng: Dong Bic.

h) Béo:
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- Trung binh mdt ndm c6 hai con bio anh hudng dén dia ban véi cap (8-:-12).
Téc d6 gio V = 40my/s.

1) Burc xq:

- Téng lugng birc xa trung binh nam 122 Kcal/cm2

1.3. Diéu kién dja chat :

Dia chit khu vue khu vue qua khdo sat so by va tham khao tai li¢u khdo sat
ctia mot s6 cong trinh xay dung lan can, dam bao 6n dinh cho cac cong trinh xay
dung ha tang tang k¥ thuit va cic cong trinh c6 quy md vira (chiéu cao tang < 5
tang) ma khong can co bién phap xir Iy nén méng.

1.4. Canh quan thién nhién

Khu vuc hién tai chil yéu 1a dat dan cu hién ¢ va ho ao, do tinh trang xay
dung 14n chiém va rac thai nén anh hudng rat 16n dén moi trudng va canh quan khu
vuce, do d6 can thiét phai dau tu xay dung va cai tao khu vuc nay.

CHUONG III
BO CUC QUY HOACH KIEN TRUC

I. CO CAU TO CHU'C KHONG GIAN

Trén co s& danh gi’é hién trang, tinh chit khu vuc nghién ctru va Quy hoach
chung, Quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

1.1. Nguyén tic to chic:

- Ra soat, danh gia lai chi tiét q,u}7 dét theo Quy hoach dugc duyét, tir do dé
xuat gidi phap st dung, hinh dang kién triac va chirc nang cong trinh cho phu hop
véi vi tri ctia khu vuce trong QH.

- péu trac Quy hoach 16 rang, linh hoat dap ing cho nhu cau hién tai va lau
dai. Gan két mang Iudi ha tang hién c6 cta khu vuc tao thanh mét hé thong hoan
chinh.

1.2. Hinh thirc to chirc khong gian:

Khong gian kién tric canh quan khu vuc tuan thit Quy hoach Chi tiét da dugc
phé duyét va quy hoach chung

Khép ndi ddng bo kién trac canh quan khu vyuc véi kién tric canh quan voi
khu vuc xung quanh, cac quy hoach, du an d3 co. Thiét ké khu nha ¢ xi hoi cao
téng v6i kién tric hién dai, than thién véi moi truong.

Thiét ké khuon vién cdy xanh xung quanh tda nha chung cu, uu tién b tri
duong giao thong ndi by, san choi tré em, cay xanh trong khu vuc hop 1y, tao san
choi cho dan cu khu nha ¢ xa hoi.
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CHUONG V-
KET LUAN VA KIEN NGHI

6.1. Két ludn:

- Xay dyng nha ¢ x& hoi tai khu dan cu hai bén Quoc Lo 1A doan tir cau
Hoang Long dén tugng dai Thanh nién Xung Phong thanh phé Thanh Héa.

- Viéc quy hoach chi tiét khu vuc nay s& gop phan thic ddy manh mé t&i qua
trinh phat trién, quan Iy va du tu xay dung theo dinh huéng cua Quy hoach chung
da duogc duyét. La mot budce can thiét dé tao co so phéap 1y cho viéc 1ap du an dau
tu xay dung co s& ha tang khu dat.

- Qua trinh nghién clru va hoan thi¢n dd 4n di co su hop tac chat ché gilra nha
tu van, chu dau tu va cic cip cac nganh, dé cung dat duoc nhiing giai phap hop 1y
va c6 chat luong.

6.2. Kién Nghi:

- Dé nghi cac co quan c6 thAim quyén sém phé duyét dd 4an Quy hoach chi
tiét ty Ié’1/500 Nha ¢ xa hoi tai khu dan cu hai bén Quoc Lo 1A doan tur cau Hoang
Long den tugng dai Thanh nién Xung Phong thanh pho Thanh Hoa, lam co s¢ thuc
hién nhitng budc dau tu ti€p theo doéi voi1 khu vuc da dugc quy hoach.

- Quan ly chat ché viéc sir dung dét dai co hiéu qua.
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